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Soldt

Modernisieren, bis die Rendite stimmt

Weshalb die Bewohner
einer Hochhaussiedlung am
Bodensee unter den
Spitfolgen der Finanzkrise
leiden. Von Riidiger Soldt

ie Hochhauser in der Konstan-
zer  Schwaketenstrafie  sind
Sechzigerjahrebauten, klassi-
sche Betonmoderne der alten
Bundesrepublik. Heute ist es eine friedli-
che, normale Siedlung, kein sozialer
Brennpunkt, die Fluktuation ist gering.
Die Hauser liegen in einem beliebten

Stadtteil. Dort wohnen Menschen, die
von Politikern manchmal als ,kleine Leu-
te“ bezeichnet werden und fiir die sich
besonders die SPD zustindig sicht: Ange-
stellte, Arbeiter, Kraftfahrer. Werner
Grofimann etwa. Er war technischer An-
gestellter bei Siemens. Vor mehr als drei
Jahrzehnten zog er in die Siedlung. Er
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hitte sich ein Hiuschen leisten kénnen,
aber er fiihlte sich wohl im Hochhaus.
So blieb er Mieter. Bislang. Jetzt aber,
mit 75 Jahren, fiihlt er sich von der Woh-
nungsgesellschaft Vonovia, der die Sied-
lung derzeit gehért, tibers Ohr gehauen.

Der Eigentiimer hat in den vergange-
nen Jahren mehrfach gewechselt. Ur-
spriinglich gehorte die Gesellschaft der
baden-wiirttembergischen Landesbank.
Ausgerechnet ein Sozialdemokrat war es
dann, nimlich der frithere baden-wiirt-
tembergische  Finanzminister  Nils
Schmid, der die Wohnungsgesellschaft
2012 verkaufte. Der Verkauf wurde da-
mals politisch als ,alternativios“ darge-
stellt, weil das Land in der Finanzkrise
die Landesbank mit einer Milliarden-Hil-
fe unterstiitzen musste. Die EU-Kom-
mission hatte den Wohnungsverkauf im
Beihilfeverfahren vorgeschrieben.

Die politische Aufregung war gewal-
tig. Sogar Stuttgarts Oberbiirgermeister
Wolfgang Schuster von der CDU fuhr
Schmid in die Parade, weil er den Ver-
kauf unsozial fand. Es gab die Uberle-
gung, dass einige Stidte sich zu einem
Bieterkonsortium zusammenschliefien,
um den Wohnungsbestand zu iiberneh-
men. Das wire wahrscheinlich die sozia-
lere Losung gewesen, sie kam aber nicht
zustande. Sich gegen eine Entscheidung
der EU-Kommission in einem Beihilfe-
verfahren zu wehren ist aufwendig. Am
Ende hitte eine Klage vor dem Europii-
schen Gerichtshof stehen miissen, aber

der Aufienanlagen pro Jahr 14 000 Euro
berechnet werden, der Rasen jedoch sel-
tener gemiht wird und das Gelinde zuse-
hends verwahrlost. ,Frither gingen die
Betriebskosten mal vierzig Euro hoch
oder vierzig Euro runter, heute stehen
auf einmal 230 Euro auf der Rechnung.
Es kann sein, dass das alles legal ist, aber
unanstindig finde ich es schon.*

Im Nachbarhochhaus, das noch nicht
eingeriistet ist, wohnen im vierten Stock
Elisabeth und Alexander Schéllhammer.
Eine helle Wohnung, an der Wand ein
paar Heiligenbilder. Die Frau ist 87 Jahre
alt, ihr Mann schon ¢3. Fiir das Ehepaar
war es bis vor wenigen Wochen unvor-
stellbar, im hohen Alter aus dem Hoch-
haus wegzuziehen, zumal Frau Scholl-
hammer Dialysepatientin ist und schon
deshalb Konstanz nicht verlassen kann.
Im Umland wiirde die medizinische Ver-
sorgung fehlen, und auflerdem sind in-
zwischen auch da die Mieten hoch. ,Was
soll ich jetzt machen, wenn demnichst
mit dem Umbau begonnen wird? Wir ha-
ben nichstes Jahr Eiserne Hochzeit, die
durchkreuzen hier unser Privatleben vol-
lig*, sagt Elisabeth Schéllhammer. ,Hier
im Haus ist es so unordentlich wie in ei-
nem alten Kuhstall“, sagt ihr Mann. Er
war friher selbst einmal Hausmeister.
Nach der Modernisierung sollen die bei-
den sechshundert statt vierhundert Euro
Miete zahlen.

Alexander Schéllhammer greift nach
ecinem weifien Plastikteil, einem soge-
nannten  Legionellen-Duschkopf. Das

die Politik musste ja die Landesbank ret-
ten. So verkaufte das Land die 21 ooo
‘Wohnungen. Darin lebten 60 0ooo Mie-
ter. Die damals zu deren Schutz ausge-
handelte Sozialcharta lief 2017 aus.
Schon bei der Landtagswahl 2016 be-
kam die SPD in Konstanz die Quittung
- 13,1 Prozent.

Und nun miissen auch die Mieter in
Konstanz die Spitfolgen der Finanz-
marktkrise ausbaden. Die Siedlung ge-

hért heute der Vonovia, der grofiten
" llsch Hland

borsennotiert. Ewa eine Million Men-
schen leben in den fast 400 000 Vonovia-
‘Wohnungen. Den Mietern in der Schwa-
ketenstrafie schrieb die Gesellschaft vor

) sei seit sechs Jah-
ren von Legionellen befallen, sagt er.
Eine sogenannte ,Strangsanierung® sei
dringend néig. Aber der Vonovia sei es
wichtiger, neue Fenster einzusetzen und
die eigentlich intakte Aufienisolierung zu
erneuern. Winfried Kropp vom Deut-
schen Mieterbund Bodensee erklirt, das
sei eine Modernisierungsmafinahme,
und die diirfe bis zu einer Hohe von elf
Prozent auf die Miete umgelegt werden.
Reine Instandhaltungsarbeiten aber miis-
se die Vonovia selbst zahlen. ,Die Sanie-
rung der Stringe steht noch gar nicht
auf dem Plan. Aus meiner Sicht sind das
Instandhaltungsarbeiten, die Vonovia ver-
sucht aber, auch diese Kosten auf die
«
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ein paar Monaten zwei Briefe. Im ersten
kiindigte sie eine ,energetische Sanie-
an. Inzwischen sind einige der
achtstockigen Wohnhiuser eingeriistet,
im Mauerwerk klafften grofile Locher,
Steinwolle liegt herum. Ein paar Tage
nach dem ersten bekamen die Mieter
den zweiten Brief, eine saftige Mieterho-
hung. Seitdem versuchen sich die Mieter
zu wehren. Grofimann schreibt Briefe,
tiberpriift  Nebenkostenabrechnungen,
besucht Sitzungen der Mieterinitiative.
»Es waren viele Leute hier, die sich enga-
gieren, bis jetzt ohne messbaren Erfolg.“
Die Grofimanns werden nicht gleich weg-
ziehen, sie konnen sich die hohere Miete
leisten. ,Aber wir zahlen jetzt 711 Euro
kalt fiir achtzig Quadratmeter. Nach der
Modernisierung sind es dann zweihun-
dert Euro mehr.“ Grofimann fragt sich
zum Beispiel, wie es sein kann, dass die
Miillgebiihren fiir seinen Block vor drei
Jahren noch bei 850 Euro jihrlich lagen
- das sind finf Euro fiir jeden Mieter -
und nun fast 15000 Euro in Rechnung
gestellt werden. Warum fiir die Pflege

Mieter abzuwil

Was die Vonovia in der Schwaketen-
strafle macht, das probiert sie inzwischen
auch in vielen anderen Siedlungen in
Frankfurt oder Stuttgart. Und das hat
sich inzwischen auch unter den Politi-
kern herumgesprochen. Viele besuchten
in den vergangenen Wochen die Kon-
stanzer Siedlung. Von CDU, Griinen,
SPD, FDP. Bundestagsabgeordnete,
S kretire und Gemeinderite. Die
griine Landtagsabgeordnete Nese Erikli
etwa kam zu dem Schluss: ,Was die Vo-
novia macht, ist nicht sozial, das ist asozi-
al.“ Auch der Konstanzer Oberbiirger-
meister Ulrich Burchardt, ein CDU-
Mann mit schwarz-griinem Programm,
ist emport. Er hat im Internet ein Watvi-
deo gepostet, adressiert an die Vorstinde
der Vonovia. Bevor er im Gesprich tiber
die Situation in der Schwaketenstrafie er-
zahlt, holt er tief Luft, greift in einen Ak-
tenstapel auf seinem langen Schreibt
im Amtszimmer des Rathauses und zieht
einen Zettel raus. ,Wissen Sie, wie hoch
die Umsatzrendite der Vonovia ist? Hier
steht es, die ist 71,3 Prozent.“

Die Wohnungsgesellschaft verdient da-
mit besser als deutsche Vorzeigeunter-
nehmen wie SAP, Zeiss, Fresenius oder
BASF. Burchardt: ,Ich habe nichts gegen
Konzerne und Investoren, ich bin auch
iiberzeugt von der sozialen Marktwirt-
schaft. Aber in einer sozialen Marktwirt-
schaft gibt es Grenzen. Die sind fiir
mich erreicht, wenn die Vonovia eine be-
achtliche Umsatzrendite angibt und
gleichzeitig die Mieten um bis zu vierzig
Prozent erhoht, so dass das fiir viele Mie-
ter einer Kiindigung gleichkommt.“ Bei
einem Besuch in der Siedlung seien ihm
zwei Dinge ,aufgestofien”, sagt der Ober-
biirgermeister. ,Zum einen erh6ht die
Vonovia die Mieten bis zur Grenze des-
sen, was im Mietspiegel zugelassen ist.
Aber dann modernisieren sie und reizen
auch hier die Kostenbelastung fiir die
Mieter voll aus. Ich hielte es fiir geboten,
dass die Vonovia die Modernisierungs-
kosten auf die schon erfolgte Mieterh6-
hung anrechnen wiirde.“ Die stidtische
‘Wohnungsbaugesellschaft modernisiere
ebenfalls und zeige, dass das auch sozial-
vertriglich zu schaffen sei.

Seit Burchardts Video bei Facebook
gab es ein Telefonat mit dem Vorstand
der Vonovia. Dann seien, wie Burchardt
es formuliert, zwei ,,sehr schneidige Her-
ren” zu ihm nach Konstanz gekommen.
Sie hitten auf der Modernisierung be-
harrt, weil die Mieter dies angeblich woll-
ten. Dann habe man vereinbart, fiir Hir-
tefille, also fiir Mieter, die keine fiinfzig
Euro iibrig hitten, eine Losung zu fin-
den. ,Es ist jetzt die Frage, was am Ende
beim  Hirtefallmanagement  heraus-
kommt, das die Vonovia angekiindigt
hat. Wenn das Ergebnis vorliegt, werden
wir genau hinschauen, ob hier tatsich-
lich soziale Hirten abgemildert werden.
In den 252 Wohnungen sind seit Bur-
chardts Einspruch etwa fiinfzig Hartefal-
le benannt worden.

Die Sprecherin der Vonovia sagt:
,Uns ist bewusst, dass jede Modernisie-
rung mit Belastungen fir unsere Kun-
den verbunden ist.“ Es sei keine Luxus-
sanierung. ,Wir arbeiten hart daran, so-
wohl die Bautitigkeit als auch die mit ei-
ner Modernisierung verbundene Miet-
steigerung  so kundenorientiert wie
méoglich zu gestalten. Einige Hartefil-
le habe man lésen kénnen. Das Unter-
nehmen werde auch die Wasserleitun-
gen sanieren, der Austausch der Leitun-
gen sei eine Instandhaltung, die Dim-
mung der Rohre hingegen eine Moder-
nisierung und gehe zu Lasten der Mie-
ter. Den Beschwerden iiber die man-
gelnde Miillentsorgung  werde man
nachgehen. Das Konstanzer Bauamt
habe leider ignoriert, dass die neue Au-
Benisolierung nicht mit Styropor ge-
schehe, sondern auch mit Steinwolle.
Die Vonovia hat offenbar aus dem Ar-
ger in einigen Siedlungen gelernt, denn
die Sprecherin sagt auch: ,Wir begrii-
Ben ausdriicklich das Vorhaben der Bun-
desregierung, die Miete nach einer Mo-
dernisierung um nicht mehr als drei
Euro pro Quadratmeter zu erhohen.“
Noch aber gilt das alte Gesetz. Und wie
hoch der Zuschlag auf die Miete nach
der Modernisierung fiir die Bewohner
der Schwaketenstrafie sein werde, kon-
ne man derzeit noch nicht berechnen.




